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ZAHLEN UND FAKTEN

WISSENSWERTES IM UBERBLICK

LAGEBESCHREIBUNG

POLLING IN TIROL LIEGT AN DER HISTORISCHEN SALZSTRASSE ZWISCHEN HATTING UND FLAU-
ERLING UND IST VON INNSBRUCK UBER DIE AUTOBAHNAUSFAHRT ,,ROSENBERGER‘ IN 15 MIN.
ERREICHBAR.

DAS DORF VERFUGT UBER EINEN SPAR-SUPERMARKT UND EIN GASTHAUS. IM SOMMER IST EIN
KINDERSPIELPLATZ UND IM WINTER EIN KLEINER EISLAUFPLATZ FUSSLAUFIG ERREICHBAR.

SCHRAG UNTERHALB DES GEGENSTANDLICHEN OBJEKTES BEFINDET SICH DER KINDERGARTEN
UND DIE VOLKSSCHULE.

BUSHALTESTELLE TELFS-ZIRL IST IN DER DORFMITTE IN 2 MIN. ERREICHBAR, DER BAHNHOF
LIEGT IN FLAUERLING UND IST CA. 15MIN Zzu FUSS ENTFERNT.

OBJEKTBESCHEIBUNG

WURZIGE BERGLUFT EMPFANGT EINEN AM SUDLICHEN ORTSRAND EINES IDYLLISCHEN KLEINEN
TIRDLER DORFES. DIE LIEGENSCHAFT IST ZUR GANZE UMZAUNT, NACH SUDEN HIN BEFINDET
SICH NUR MEHR KULTURFLACHE (GROSSE, GRUNE WIESE) MIT DEM ANSCHLIESSENDEN WALD
NACH POLLINGBERG. DIE FEHLENDE SONNE IM DEZEMBER UND JANNER ENTSCHADIGT DURCH
EINE WUNDERSCHGONE, WEISSE WINTERLANDSCHAFT.

DER HERRLICHE, NATURNAHE GARTEN BEZAUBERT DURCH SEINE VIELFALT AN
BEERENSTRAUCHERN UND OBSTBAUMEN. EIN KLEINER HOLZSTEG IST DEM SEEROSENTEICH
VORGELAGERT.

DAS EINZIGARTIGE LANDHAUS/BAUERNHAUS WURDE ANFANG DER 1980ER JAHRE GEBAUT. DIE
AUSFUHRUNG ERFOLGTE IN KLASSISCHEN, DICKEN ZIEGELMAUERN MIT THERMOPUTZ.
DEN BESONDEREN CHARME VERLEIHT DIE LUOFTLMALEREI, SOWIE DER ORGINAL-DACHSTUHL EI-
NES BAUERNHAUSES AUS DEM 18. JHDT. DIE SCHWERE, GOTISCHE EINGANGSTUR IST CA. 500
JAHRE ALT. DACHBODEN UND DECKENKONSTRUKTION IST HERVORRAGEND GEDAMMT.

UBER DIE AUSSENSTIEGE ERREICHT MAN DAS WOHNGESCHOSS. DIE BODEN IN WOHNRAUMEN
SIND ALLE NATURHOLZBODEN, DIE ARBEITSRAUME UND BADER VERFLIEST. BESONDERS IM
BLICKFANG IST DIE WOHNZIMMERDECKE MIT DEM AUFFALLIGEN, KLASSISCHEN, ORIGINAL GE-
SCHNITTZEN HOLZBALKEN.

DIE SUDWESTLICH AUSGERICHTETE, UBERDACHTE TERASSE BESTICHT DURCH EINEN EINZIGARTI-
GEN, GEMAUERTEN BACKOFEN zZuUuM BACKEN VON HERRLICHEN BROTEN UND ANFERTIGEN EIGE-
NER PI1ZZEN. EIN INTEGRIERTER, GEMAUERTER GRILL IST EBENFALLS AN DEN BACKOFENKAMIN
ANGESCHLOSSEN.

DIE HEIZUNG UND WARMWASSERBEREITUNG ERFOLGT DURCH EINE NEUWERTIGE OLHEIZUNG.
EINE GASLEITUNG BEFINDET SICH IN DER STRASSE. DAs HAUS IST IN 4 RAUMEN MIT DER
SATELITENSCHUSSEL AM DACH VERKABELT. INTERNET ERFOLGT UBER LTE ODER EINE FUN-
KRICHTSTRECKE AM DACH. GLASFASERKABEL FUR POLLING IST IN PLANUNG.




ZAHLEN UND FAKTEN

WISSENSWERTES IM UBERBLICK

FLACHEN IN ZAHLEN
GRUNDSTUCKSFLACHE: 702 M2

WOHNNUTZFLACHE: 290,27 M2
NEBENRAUME: 63,64 M2
TERASSEN/BALKONE: 57,60 M2
GARAGE: 29,75mM2

N

DACHGESCHOSS WNZFL. 48,28 M
SCHLAFZIMMER 14,50 M? BALKON 7,20 M=
GARDEROBE 16,35 M2
HERRENZIMMER 17,43 M? UBERDACHTE TERASSE 29,47 M?
ERDGESCHOSS WNZFL. 128,06 M2
KUCHE 12,17 M? TERASSE 20,93 M?
DIELE 1 6,18 M2
DIELE 2 11,88 m?
wC 3,58 M2
BAD 10,03 M2
DAMENZIMMER 18,88 M2
ESSEN 15,75 M2
WOHNEN 30,12 M2
BIBLIDTHEK 19,47 M2
KELLERGESCHOSS WNZFL. 113,93 ™m?
ATTELIER 40,81 M2 HEIZRAUM 4,17 m?
WASCHRAUM 18,28 M? ABSTELLRAUM 8,44 mMm?
ABSTELLRAUM 16,20 Mm? ABSTELLRAUM 5,02 M2
GANG 3,90 M2 ABSTELLRAUM 2,87 m?
WEC/DUSCHE 3,22 mMm? TANKRAUM 4,83 m?
ZIMMER 11,94 M2
ZIMMER 19,58 M2 GARAGE 29,75 M2
WERKRAUM 18,31 m?
GALLERIE WERKRAUM 20,00 M2

KATASTRALGEMEINDE 81308 POLLING GST-NR 1670




DACHGESCHOSS
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ERDGESCHOSS

GRUNDRISSPLAN
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KELLERGESCHOSS

GRUNDRISSPLAN

6.65

38 2178 13 1.24% 10 2.24 38

Eh WH ”
e il
: :
8 1 abstellr tankraum I
g 1) flicsen, .} Sldichter belag !
102 6.99m 4.83m? © !
T 8.80m « i
T w i
b N !
|
B ?‘pstellr. 2l s :
o) 88 iesen oF
N i0z 5.02m? 80 abstellr. 2 L
o J_ 8.96m for fliesen o
8.44m? o A s
14.83m e ’ Nay
/ T
35 / s - \\
=0 i B P, |
< 0| £y ~_ -
T oA Gst.Nr. 901/2
abstellr. [ |
fliesen  pfaotkebine H 00 .| BA-———--- ig |
11.65m? . ] |
16.20m Ik‘,,,—’n
T e L 1.95° ! L
B 28 I . | 1l
o) ! Fe———— =1
1 | I
zimmer . ! iy
; e, him .
.58m N e
g 2 18.10m . 4.17m? E/"‘\_] i
' i : =l
Q
B & [Fsa--- ——t-=d
™ - __heizkessel 885 T t S I j’ :
= 3 100 o B __i___] |
. T I
T (i i
N Lo
LT I
st it N
58 I
o — : 88,5 —
©| | 102
! —
I
2 zimmer waschraum { atelier " ! Lg
" i i liesen " ©
- a o3 5 94me e ! e g rphlattI " de ECI 8i§
) 1383m 19.49m 1 31,00m porphyrplatten . |
& 1 24.03m | s -
q
: 5 } :
| 102 | | 1
! i 1o werhralfntlt !
0r| rplatten
4 ! R ! I SaSamt [—
s |\ @ @ A | v [~ I 1831m o2
L S N e R . e + — ")
1 1 1
2 el !
o
3 9 ) | 0 gallerie |
. - 1 fliesen t
2 T 8, | 20m2 |
3 £ < 104 | i
] 5 b
% |
af s 8 ! Loy
- : : 'éa
1 @
2 SR & ! garage ! o
4+ 4 | porgherlatten |
| pob | | Jso]\psio)) 197y hoj) H 29.15m ]
aufgang R s [ | = 1
R ERRY | ! 3 !
P i : : B
| | L4
[} 1 «
1 1
: :
vorp}!atzI @ | 2 H
porphyrplatten 1 o 1
41.g7mP | :
I
zugang ! !
[ & 1
1 [
1
10.66 20 &l !
stiitzmauer 80cm hoch neu ; - : 88 : 88
S | |
I L i — e N

grundgrenze




AUFRISS

dachaufbau

dachziegel schwarz
lattung 3cm

unterkonstruktion 5cm
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BILDERGALLERIE
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BILDERGALLERIE
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BILDERGALLERIE
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BILDERGALLERIE
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BILDERGALLERIE

ScHLAFZIMMER 1. OG

ANKLEIDE 1.006G
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BILDERGALLERIE

HERRENZIMMER

S

BALKON VOR SCHLAFZIMMER
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BILDERGALLERIE

TERRASSE 1
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VERKAUFSINFORMATION

VERKAUFSPREIS: E 1,560.000,- (PROVISIONSFREI)

FUR EINEN BESICHTIGUNGSTERMIN BITTE UM VORANMELDUNG MIT IHRER
TELEFONNUMMER AN: -JUFFINGER@MEILTEIF'LAST.I:EIM.




